ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
Договор № ___
о передаче в аренду недвижимого имущества,

являющегося муниципальной собственностью 

Светлоярского муниципального района Волгоградской области

р.п. Светлый Яр Светлоярского района                                                               __ _______ 2016 г.

Волгоградской области

Администрация Светлоярского муниципального района Волгоградской области, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице_________________________________, с одной стороны, и _______________, именуемый в дальнейшем «АРЕНДАТОР», в лице ________________, действующего на основании ___________, с другой стороны, в соответствии с действующим законодательством и на основании результатов проведённого открытого аукциона на право заключения договора аренды (протокол о результатах проведения аукциона № _______ от____________2016г.), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие условия.
1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ передает, а АРЕНДАТОР принимает во временное пользование объект: «здание поссовета», общей площадью 76,4 кв. м, расположенное по адресу: Волгоградская область, Светлоярский район, р.п. Светлый Яр, ул. Советская, дом № 76, предназначенное для организации торгово-промышленной деятельности, далее по тексту Имущество. 
1.2. Передача Имущества оформляется актом приема – передачи, который составляется и подписывается в 3-х экземплярах, приобщается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

1.3. Настоящий договор действует с _____________________. 

1.4. В соответствии с пунктом 2 статьи 651 Гражданского Кодекса Российской Федерации договор аренды нежилых помещений, заключенный на срок не менее одного года, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области.
1.5.  Передача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на них.
2. Обязанности сторон.

2.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязуется: 

2.1.1. Не позднее пяти дней со дня вступления в силу настоящего Договора передать АРЕНДАТОРУ Имущество по акту приема-передачи (Приложение 1).
    2.1.2. Участвовать в согласованном с АРЕНДАТОРОМ порядке в создании необходимых условий для эффективного использования Имущества и поддержании его в надлежащем состоянии.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине АРЕНДАТОРА, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.1.4. В месячный срок рассматривать обращения АРЕНДАТОРА по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемого Имущества, его ремонта и переоборудования.

2.1.5. Контролировать поступление арендных платежей в бюджет.
    2.2. АРЕНДАТОР обязуется:

2.2.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора.

2.2.2. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у АРЕНДОДАТЕЛЯ имущество, указанное в п. 1.1,  по акту приема - передачи.

2.2.3. В течение пяти дней со дня подписания настоящего Договора заключить договоры на коммунальные услуги, электроснабжение и на содержание помещения (техническое обслуживание, уборка прилегающей территории, вывоз ТБО) и нести ответственность по этим договорам.

2.2.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации, телефонной сети, электроприборов. Обеспечить их сохранность. 

2.2.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.2.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых Помещений и мест общего пользования.

2.2.7. Не производить переоборудования арендуемого имущества, вызываемого потребностями АРЕНДАТОРА, без письменного разрешения АРЕНДОДАТЕЛЯ.

В случае обнаружения АРЕНДОДАТЕЛЕМ самовольного переоборудования, искажающего первоначальный вид арендуемого имущества, таковые должны быть ликвидированы АРЕНДАТОРОМ, а имущество приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием АРЕНДОДАТЕЛЯ.

2.2.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества с предварительным письменным уведомлением АРЕНДОДАТЕЛЯ. По согласованию с АРЕНДОДАТЕЛЕМ вправе производить капитальный ремонт арендуемого имущества. Порядок и условия проведения капитального ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к Договору.

2.2.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных АРЕНДАТОРУ по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.

2.2.10. Предоставлять представителям АРЕНДОДАТЕЛЯ возможность беспрепятственного доступа к арендуемому имуществу в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями АРЕНДОДАТЕЛЯ в ходе проверки.

2.2.11. Письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее чем за два месяца о предстоящем освобождении имущества как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении. Сдать АРЕНДОДАТЕЛЮ имущество по акту приема - передачи.

2.2.9. АРЕНДОДАТЕЛЮ должны быть переданы по акту и все произведенные в Помещениях перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность Помещений и неотделимые без вреда для их конструкции и интерьера.

2.2.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении передать имущество не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.2.13. АРЕНДАТОР за свой счет и в срок не более трех месяцев с момента подписания договора обязан зарегистрировать договор в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Волгоградской области. 
3. Платежи и расчеты по Договору.

    3.1. Размер арендной платы устанавливается по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды Имущества в размере __________ руб. (_______________________________ рублей ______ копеек) в год без учета НДС.

3.2. Ежемесячные платежи за пользование муниципальным имуществом составляют ______ в месяц, кроме того НДС, начисленный на сумму арендной платы _____.

     АРЕНДАТОР перечисляет сумму арендной платы без НДС за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца в размере арендной платы по реквизитам:  

Получатель: УФК по Волгоградской области (Администрация Светлоярского муниципального района л/с 04293036410) Банк: Отделение Волгоград г. Волгоград БИК 041806001 кор счет: - нет ИНН: 3426003655 КПП: 342601001 ОКТМО: 18649000 р/счет: 40101810300000010003 КБК 90211105035050000120 Наименование платежа: арендная плата за нежилые помещения по договору № _ от __.__.200_г.

АРЕНДАТОР самостоятельно исчисляет сумму налога на добавленную стоимость (НДС) и перечисляет его в сроки, предусмотренные Налоговым кодексом РФ, и по реквизитам налогового органа, в котором состоит на учете АРЕНДАТОР.

3.3. Затраты на содержание и эксплуатацию Имущества, включая стоимость необходимых административно-хозяйственных и коммунальных услуг, компенсацию налогов, имеющих непосредственное отношение к объекту недвижимости, не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы и производятся по отдельным договорам с организациями, обслуживающими Имущество.
3.4. Размер годовой арендной платы может быть пересмотрен АРЕНДОДАТЕЛЕМ до истечения срока аренды в бесспорном одностороннем порядке в случае централизованного изменения установленных цен и тарифов и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и Волгоградской области. Изменение годового размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору. 
Размер арендной платы, установленной по результатам открытого аукциона на право заключения договора аренды Имущества, не может быть пересмотрен в сторону уменьшения.
    3.5. При неуплате АРЕНДАТОРОМ арендной платы в двадцатидневный срок с момента наступления сроков платежа АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе взыскать с АРЕНДАТОРА задолженность в установленном порядке.
3.6. При расторжении Договора аренды АРЕНДАТОР оплачивает сумму арендной платы до даты фактической сдачи Имущества, установленной актом сдачи Имущества.
4. Ответственность сторон.

    4.1. За неисполнение п. 2.1.1. настоящего Договора АРЕНДОДАТЕЛЬ уплачивает АРЕНДАТОРУ штраф в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день просрочки, от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки. 

    4.2. За неисполнение п. 3.2. настоящего Договора АРЕНДАТОРУ начисляются пени в размере 1/300 действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования ЦБ РФ с просроченной суммы, которые перечисляются АРЕНДАТОРОМ на счет и в порядке, указанные в п. 3.2. настоящего Договора. В случае систематического неисполнения обязательств по указанному пункту, более трех раз в течение срока действия настоящего Договора, АРЕНДАТОР лишается преимущественного права перед другими лицами на продление настоящего Договора.

   4.3. Если Имущество выбывает из строя по вине АРЕНДАТОРА ранее полного амортизационного срока службы, то АРЕНДАТОР возмещает АРЕНДОДАТЕЛЮ недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ за период с момента обнаружения факта непригодности Имущества и до истечения установленного срока действия  настоящего Договора.

4.4. В случае если АРЕНДАТОР не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил Имущество, или возвратил его несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки, а также оплатить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день просрочки, от суммы, причитающейся к оплате аренды. При этом настоящий Договор не считается продленным.

4.5. В случае нецелевого использования арендуемого Имущества или передачи его АРЕНДАТОРОМ в субаренду без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ АРЕНДАТОР обязан перечислить на счет, указанный в п. 3.2. настоящего Договора, штраф в размере 1/3 годовой арендной платы. Исполнение АРЕНДАТОРОМ обязательств по данному пункту Договора не лишает АРЕНДОДАТЕЛЯ прав предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

4.6. Уплата пени и штрафа не освобождает Стороны от исполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений.

   4.7. За неисполнение иных обязательств, предусмотренных настоящим договором, виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.
                                  5. Изменения, расторжение и продление договора.

    5.1. Изменение условий договора или его расторжение возможны по соглашению сторон. 

    5.2. По требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ договор может быть досрочно расторгнут в случаях, когда АРЕНДАТОР: 

- умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Имущества, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.2.2.1. –2.2.11. настоящего Договора; 

- пользуется Имуществом с существенным нарушением условий договора;

- использует Имущество (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными п. 1.1.. настоящего Договора;  

- более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока не вносит арендную плату;  

- не производит ремонт Имущества, предусмотренный Договором.

Расторжение Договора не освобождает АРЕНДАТОРА от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

В случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий Договоров на оказание услуг, АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право потребовать расторжения настоящего Договора в установленном порядке.
    5.3. По требованию АРЕНДАТОРА договор может быть досрочно расторгнут в случаях, когда Имущество в силу обстоятельств, за которые АРЕНДАТОР не отвечает, окажется в состоянии не пригодном для использования. 

   5.4. АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления АРЕНДАТОРУ письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства за один месяц.

   5.5. АРЕНДАТОР, надлежащим образом исполнивший принятые на себя по настоящему Договору обязательства, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. АРЕНДАТОР, желающий заключить таковой договор, обязан уведомить об этом АРЕНДОДАТЕЛЯ не позднее чем за один месяц до истечения срока действия настоящего Договора.

6. Особые условия.

    6.1. Условия Договора сохраняют силу на весь срок его действия и в случаях, когда после его заключения законодательством РФ установлены правила, ухудшающие положение АРЕНДАТОРА.

    6.2. Все споры и разногласия, возникающие между сторонами по договору, разрешаются путем переговоров.

     В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Волгоградской области в установленном законом порядке.

     6.3. Переход права собственности на сданное в аренду Имущество к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

 Новый собственник становится правопреемником АРЕНДОДАТЕЛЯ по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника.
6.4. Переуступка прав по настоящему договору не предусматривается.
6.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

7. Иные условия.

    При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в 2-хнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях.

8. Приложение к договору.

    К настоящему Договору прилагаются следующие документы:

· Акт приема-передачи (Приложение 1).

9. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	
	
	

	Администрация Светлоярского муниципального района Волгоградской области
	
	

	Адрес: 404171, Волгоградская область, Светлоярский район, р.п. Светлый Яр, ул. Спортивная, 5 

ИНН 3426003655 КПП 342601001 ОГРН 1023405960753 
	
	


Приложение 1 
к договору о передаче в аренду  недвижимого имущества

от ___2016 г. № ___
АКТ

приема-передачи

р.п. Светлый Яр Светлоярского района
                                                            ________ 2016 г.

Волгоградской области
Мы, нижеподписавшиеся, глава Светлоярского муниципального района Волгоградской области _____________________________, от лица Арендодателя, с одной стороны, и _________________________________________________________, от лица Арендатора, с другой стороны, составили настоящий акт в том, что в соответствии с договором о передаче в аренду недвижимого имущества, заключенного по итогам аукциона от ______________2016 г. № ____, Арендодатель сдал, а Арендатор принял следующее имущество, 

	Наименование и место расположения 
имущества
	Характеристика
	Вид деятельности

	здание поссовет», расположенное по адресу: Волгоградская область, Светлоярский район, р.п. Светлый Яр, ул. Советская, дом № 76, предназначенное 
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